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| Einleitung
1. Planungsabsicht / Vorhaben

Die Gemeinde Adelheidsdorf hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Hannoversche Stralle
56“ beschlossen. Ziel ist die Ausweisung eines kleinen Wohngebietes vor dem Hintergrund, dal zusatz-
lich zur bereits vorhandenen Wohnbebauung ein weiteres Wohngebaude errichtet werden soll. Parallel
dazu fiihrt die Samtgemeinde Wathlingen die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes durch, die dem
gleichen Zweck dient.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
111 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Standort

Das Vorhaben liegt am norddstlichen Ortsrand von Adelheidsdorf und dabei unmittelbar nérdlich des
Friedhofes an der Ostseite der Hannoverschen Strale, wie in Abb. 1 grob skizziert.

Abb. 1: Lagedbersicht

= TR

Adelheidsdorf

Kartengrundlage: LGLN (2023)

Art und Umfang des Vorhabens

Die in den Bebauungsplan einbezogene Hannoversche Strale (friihere B 3 = K 84) wird als Verkehrs-
flache festgesetzt. Der Ubrige und damit weitaus Uberwiegende Flachenanteil wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Vorgesehen sind zwei eng gefalte Baufenster, eines fir den Gebaude-
bestand und eines fiir den geplanten Gebdudeneubau. Festgesetzt wird eine eingeschossige offene
Bauweise fiir Einzel- und Doppelhauser

Die im WA vorhandenen markanten alten Eichen werden zur Erhaltung festgesetzt, ebenso ein Teil des
vorhandenen Gehdlzbestandes im Suden, um dort eine Abschirmung zur Strale hin zu gewahrleisten.

Aus Grinden des Larmschutzes werden auferdem vorsorglich Larmpegelbereiche festgesetzt. Aulier-
dem werden die Zufahrten zum WA-Gebiet definiert.

Die Abb. 2 zeigt zur Veranschaulichung von Art und Mal der beabsichtigten baulichen Nutzung die
zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 27.

1.1.2 Bedarf an Grund und Boden

Die GroRRe des B-Plan-Gebietes betragt insgesamt 1,4200 ha. Davon entfallen 1,1398 ha auf das WA-
Gebiet, die Verkehrsflache nimmt insgesamt nur 0,2802 ha ein.

Fir das WA-Gebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Wathlingen umfaRt lediglich die
Wohnbauflache, die Stralte als Verkehrsflache ist hier nicht einbezogen.
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Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 27 ,Hannoversche Stral3e 56

/]

aus KELLER (2023-1)

1.2 Ziele des Umweltschutzes in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplianen
1.21 Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch sieht im Regelfall fiir die Aufstellung von Bauleitplanen die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung vor, ,in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden® (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB). Dieser
Umweltbericht bildet entsprechend § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bauleit-
plan.

Die Umweltprifung ist kein selbstéandiges Verfahren, sondern findet im Prozel3 der Bauleitplanung statt.
Sie ist ein integratives Tragerverfahren, in dem alle umweltrelevanten Belange abgearbeitet und die Er-
gebnisse ggf. erforderlicher Prifungen wie die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), die Vertraglich-
keitspriifung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Vertraglichkeitspriifung), Larmschutzgutach-
ten, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sowie artenschutzrechtliche Betrachtungen nach Bun-
desnaturschutzgesetz u.a.m. zusammengefihrt werden.

Bei Durchfilhrung einer Umweltprifung (UP) fir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Rau-
mordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren soll auRerdem nach dem gemeinhin als
+Abschichtung“ bezeichneten Verfahren die UP in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden [§ 2 (4) Satz 5 BauGB]. Bestandsaufnahmen und Bewertungen vorliegender Landschaftsplane
oder sonstiger Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind dabei heranzuziehen.

Der grundsiétzliche Aufbau und Inhalt dieses Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage 1
zum BauGB.

Der fiir die Abwagung notwendige Umfang und Detaillierungsgrad der zu ermittelnden Umweltbelange
und damit auch des Umweltberichtes wurde mit der Gemeinde Adelheidsdorf abgestimmt.

Naturschutzrecht
Nach geltendem Naturschutzrecht (§§ 13—-18 des Bundesnaturschutzgesetzes BNatSchG) ist auch im
vorliegenden Fall die sog. Eingriffsregelung anzuwenden.

Nach §§ 1a Abs. 3 und 200a BauGB wird im Gegensatz zum Naturschutzrecht dabei aber nicht unter-
schieden zwischen "Ausgleich" und "Ersatz". Bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind entspre-
chend § 1a Abs. 3 BauGB vielmehr nur Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrdachtigungen
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des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu berlicksichti-
gen.

Zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen aus der Eingriffsregelung besteht nach § 9

BauGB die Moglichkeit, in einem Bebauungsplan z.B.

+ Offentliche und private Griinflachen (Abs. 1 Nr. 15),

* Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Abs. 1 Nr. 20),

+ das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Abs. 1 Nr. 25 a) sowie

» Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (Abs. 1 Nr. 25 b)

fur die Eingrifiskompensation festzusetzen. Kompensationsmaflinahmen kénnen jedoch auch aulRerhalb

des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen aus der Eingriffsregelung besteht dagegen nach
§ 5 BauGB in einem Flachennutzungsplan lediglich die Méglichkeit, z.B.

* Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Abs. 2 Nr. 10),

darzustellen. Die Festsetzung konkreter Kompensationsmafinahmen ist hier jedoch nicht méglich.

1.2.2 Darstellung der Umweltschutzziele in den Fachgesetzen

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung unter anderem auch einen Beitrag

*  zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt gewahrleisten,
*  zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen liefern und
+ die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten

und entwickeln helfen.
Hierzu ist in § 1 Abs. 6 BauGB ein umfangreicher Katalog von Belangen aufgefiihrt, die bei Aufstellung
der Bauleitplane insbesondere zu bericksichtigen sind. Dieser schliefl3t unter vielen anderen die Belan-
ge Freizeit und Erholung, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belanges des Umwelt-
schutzes einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ein.

Dariber hinaus soll dabei nach § 1a Abs. 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie die Nachverdichtung und Innenentwicklung
beriicksichtigt, die Bodenversiegelung auf das notwendige Maf’ begrenzt und gem. § 1 Abs. 5 BauGB
auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden.

Naturschutzgesetz
Im § 1 Abs. 1 des BNatSchG werden die allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege als allgemeiner Grundsatz wie folgt naher definiert.

»Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und

Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besie-

delten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiit-

zen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlie8lich der Regene-

rationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit

erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.
Dies wird in den Abs. 2 — 6 des § 1 BNatSchG dann noch naher im Sinne von speziellen Grundsatzen
konkretisiert.
Nach MalRgabe des § 2 Abs. 3 BNatSchG sind die Ziele des Naturschutzes zu verwirklichen, ,soweit es
im Einzelfall méglich, erforderlich und unter Abwégung aller sich aus § 1 Abs. 1 ergebenden Anforde-
rungen untereinander und gegen die sonstigen Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Land-
schaft angemessen ist.”

Aulderdem ist der Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu berticksichtigen.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz — BBodSchG)
Umweltschutzziele in Bezug auf den Bodenhaushalt sind darin wie folgt formuliert:
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§ 1 Zweck und Grundsétze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.

Entsprechend § 3 Abs. 1 Ziff. 9 BBodSchG finden die Regelungen des Bodenschutzgesetzes in die-
sem Bauleitplanverfahren jedoch keine Anwendung, da in diesem Verfahren die Vorschriften des
Bauplanungsrechts in Verbindung mit der anzuwendenden naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
nach BNatSchG die Einwirkungen auf den Boden regeln, explizit den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, den Schutz des Mutterbodens sowie auch die Eingriffskompensation
fir das Schutzgut Boden.

Gleichwohl sind nachgelagert (z.B. bei der Bauausflihrung) ggf. bodenschutzrechtliche Anforderun-
gen zu beachten (vgl. auch Kap. 2.3 / Schutzgut ,Boden®).

1.2.3 Darstellung der Umweltschutzziele in iibergeordneten Planungen und Fachplanen

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Celle (RROP)
Weder im RROP (LANDKREIS CELLE 2005) noch im Entwurf des neuen RROP 2016 sind fiir den
Uberplanten Bereich spezifische Umweltziele benannt bzw. dargestellt.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Celle (LRP)
Im [bereits alteren] LRP (LANDKREIS CELLE 1991) sind fiir das Plangebiet ebenfalls keine spezifi-
schen Umweltschutzziele dargestellt bzw. benannt.

Ortliche Landschaftsplanung (LP) der Samtgemeinde Wathlingen

Fur die Samtgemeinde Wathlingen und damit auch fiir die Gemeinde Adelheidsdorf liegt ein Land-
schaftsplan (WELLNITZ et al. 1999) mit Zielaussagen zum Umweltschutz vor. Fiir den Planbereich sind
allerdings keine besonderen Ziel- oder Entwicklungsvorstellungen benannt, es wird lediglich der Baum-
bestand an der Hannoverschen Strale dargestellt.

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Wathlingen (ENP)

Wie bereits erwahnt, fuhrt die Samtgemeinde Wathlingen parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 27 die 26. Anderung ihres Flachennutzungsplanes mit (in Bezug auf die WA-Flachen im Geltungs-
bereich des B-Planes) gleicher Zielsetzung durch.

Die nachfolgenden Abb. 3a + b zeigen die bildliche Darstellung der 26. FNP-Anderung im Vergleich mit
der bisherigen Darstellung. Danach wird statt der bisherigen Flache fir Landwirtschaft zukinftig eine
Wohnbauflache dargestellt.

Abb. 3a+b: Abgrenzung und Inhalt der zum Vergleich: Bisherige FNP-Darstellung
26. FNP-Anderung

?._ N { H= i F
Aovoitins ., I i

Darstellungen aus: KELLER (2023-2)
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Die im vorstehenden Kapitel 1.2 skizzierten Ziele des Umweltschutzes werden im vorliegenden Fall
Uber die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Artenschutzregelungen angemessen be-
ricksichtigt.

11 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt erfolgt insbesondere entsprechend den Anforderungen
des § 1 Abs. 6 Nummer 7 BauGB in Verbindung mit den in Anlage 1 zum BauGB aufgefiihrten Inhalten.

Dabei orientiert sich die raumliche und inhaltliche Tiefenscharfe an den ortlichen Gegebenheiten sowie
an der gegebenen Aufgabenstellung (Bebauungsplan-Ebene mit begleitender FNP-Anderung) und wird
hier entsprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt.

21 Schutzgut ,,Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt“

Naturraum / Potentiell natiirliche Vegetation

Der Planungsraum ist naturrdumlich der Einheit ,Untere Aller-Talsandebene® zuzuordnen, speziell der
Untereinheit ,Celler Moor- und Bruchland®. Die Landschaft zeigt im Bereich des Plangebietes und sei-
nes Umfeldes ein ebenes Relief.

Als heutiger potentiell natirlicher Vegetation ware von feuchtem Eichen-Buchenwald auszugehen
(WELLNITZ et al. 1999).

Biotoptypen / Vegetation, Nutzungen und Strukturmerkmale

Wesentliche Grundlage fiir die Umweltpriifung, d.h. auch fir die Beurteilung der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Umwelt einschlieRlich naturschutzrechtlich zu priifender Eingriffsfolgen der Bauleit-
planung, ist eine am 08.07.2023 ortlich durchgefiihrte Erfassung des derzeitigen Landschaftszustandes.

Dieser aktuelle Landschaftszustand ist in Karte 1 ("Biotoptypen, Strukturmerkmale und Flachennutzun-
gen") wiedergegeben.

Fur das Plangebiet ergibt sich danach folgendes Bild:

- Die Verkehrsflache (gesamt: 2.802 mz) der Hannoverschen Stral3e ist gepragt durch befestigte
Fahrbahn, Radweg, Seiten- und Trennstreifen mit halbruderaler Gras- und Krautflur einschlief3-
lich Stralenseitengraben und markanten alten Eichen sowie einer Zufahrt zum Gebaudebe—
stand im Norden. Der Anteil befestigter Flachen betragt hier insgesamt rund 1.215 m?>.

- Der Ubrige Flachenanteil des Plangebietes und damit der friihere Hofkomplex mit seinen Frei-
flachen ist sehr unterschiedlich strukturiert:
o Im Norden ist ein schmaler Streifen von artenarmem, intensiv beweidetem Griinland
im Umfang von rund 650 m? vorhanden.
o Der Bestand an Gebauden und befestigten (versiegelten) Flachen (OF in Karte 1) be-
tragt insgesamt rund 1.270 mZ2. Hinzu kommen rund 260 m? durchlassig befestigte
Flachen (OVW in Karte 1).

o Um das zentrale Wohngebaude herum sind Hausgartenflachen mit intensiverer Pflege
im Umfang von rund 1.040 m? vorhanden.

o  Westlich des Gebaudebestandes und zwischen ndrdlichem Gebaude und der Strale
sind Flachen mit halbruderaler Gras- und Staudenflur vorhanden, sie tendleren insge-
samt zu trockeneren Standorten. Der Gesamtumfang betragt rund 3.383 mZ. Im nord-
westlichen Bereich ist darin u.a. auch ein kleiner Nutzgartenstreifen enthalten, eine
gesonderte Darstellung erschien aber nicht zielfihrend. In diesem gesamten Flachen-
komplex ist eine Vielzahl von Einzelbdumen vorhanden, darunter auch einige pragen-
de, sehr alte Eichen. Die Flachen werden nur extensiv unterhalten, d.h. nicht regel-
mafig gemaht.

o Im westlichen Kernbereich ist eine Flache (UHT / HOJ) vorhanden, die mit halb-
ruderaler Gras- und Staudenflur trockener Standorte bewachsen und sehr blitenreich
ist. Kennzeichnend ist darliiber hinaus aber auch eine Vielzahl angepflanzter, meist
jungerer Obstbaume (Stein- und Kernobst). Auch diese Flache W|rd extensiv unterhal-
ten, ihr Umfang innerhalb des Plangebietes betragt rund 1.630 m?>.

o Im sudlichen Bereich sind zwei flachige Geholzbestande vorhanden, die auf Pflanzun-
gen standorthe|m|scher Baum- und Straucharten zurlickgehen. Der Gesamtumfang
betragt rund 1.830 m?>.
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Karte 1: Aktueller Landschaftszustand — Biotoptypen, Strukturmerkmale und Fldchennutzungen
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o Im Siden liegt im Ubergang zum benachbarten Friedhof hin eine kleine, trockenere
Gras- und Krautflur mit etwas Holunderaufwuchs im Umfang von rund 120 m?. AuRer-
dem sind dort, wo vormals Serbische Fichten standen, zwei Flachenkomplexe vor-
handen, die durch kleinrdumigen Wechsel von jlngerer, teils annueller Ruderalflur
und Offenboden gepragt sind, Gesamtumfang rund 1.215 m?>.

- AuBerhalb der Plangrenze setzen sich die genannten Biotoptypen bzw. Strukturen im Norden
und Westen auflerhalb fort, im Stiden grenzt der ortliche Friedhof an. Ostlich an die Hannover-
sche Stralle angrenzend ist dichter Gehoélzbestand angrenzend.

Das Spektrum der im Bereich des Bebauungsplanes vorkommenden Biotoptypen und Strukturen ist
insgesamt nur mafig breit ausgepragt und sowohl durch teils intensive bis sehr intensive als auch durch
extensive Nutzung gepragt.

Hinweise auf das Vorkommen besonders oder gar streng geschitzter Pflanzenarten ergaben sich vor
Ort nicht.

Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Pflanzenwelt liegen hier nicht vor (NLWKN 2023).

Tiere / Tierlebensrdume / Artenschutz

Nach Darstellung des Landschaftsrahmenplanes (LANDKREIS CELLE 1991) sind im Bereich des Plan-
gebietes keine Gebiete mit héherer Bedeutung flir den Tierartenschutz gegeben. Auch sind wertvolle
Bereiche bzw. Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir die Tierwelt hier nicht gegeben (NLWKN 2023).

Alle vorhandenen Gehdlzbestande kénnen grundsatzlich gebiisch- bzw. baumbriitenden Vogelarten als
Bruthabitate dienen. AuRerdem kdnnen altere Baume (hier meist Einzelbdume) je nach Erhaltungszu-
stand auch Hohlen oder andere Strukturen mit Habitatfunktionen fiir héhlenbriitende Vogelarten, Klein-
sauger (Bilche) oder auch ggf. auch Fledermause aufweisen. Eine genauere Prifung muf im Einzelfall
vorgenommen werden, wenn absehbar ist, dall Gehdlze beseitigt werden sollen bzw. missen.

Auf das Vorkommen von Reptilienarten, Amphibien oder Ameisenhaufen (Arten wie z.B. Rote Wald-
ameise) ergaben sich vor Ort keinerlei Hinweise. Die Flache UHT / HOJ (siehe Karte 1) war zum Zeit-
punkt der Kartierung besonders Blitenreich ausgepragt und stark von Schmetterlingen besucht.

Biotopvernetzung des Plangebietes mit seinem Umfeld ist insofern noch gegeben, als es insbesondere
Uber die sich westlich und nordlich fortsetzenden Biotopstrukturen mit der angrenzenden Offenland-
schatft in Verbindung steht.

Auf allen offenen unbefestigten und insbesondere auch vegetationsbedeckten (hier speziell: weitgehend
nutzungsfreie halbruderale Gras- und Krautfluren einschlieRlich Obstwiese; Gehdlzbestande) Béden
des Plangebietes ist dartiber hinaus insgesamt noch von einer Lebensraum-Grundbedeutung auszuge-
hen: Sie beherbergen eine Vielzahl von Bodenlebewesen (z.B. Nematoden, Milben, Borstenwirmer,
Regenwirmer, Asseln oder TausendfiiBler) bis hin zu ggf. auch Kleinsdaugern wie z.B. Feldmaus, Maul-
wurf u.a.. Im Bereich bereits vorhandener Uberbauung und Versiegelung ist diese Grundbedeutung je-
doch nicht mehr oder nur noch stark eingeschrankt gegeben.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und —objekte
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte (z.B. LSG, NSG, GLB, ND; Biotope mit Schutz nach
§ 30 BNatSchG) sind im Planbereich nicht vorhanden und grenzen auch nicht direkt an.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der gegebenen Boden-, Vegetations- und vor allem Nutzungsstrukturen ist hier (abgesehen
vom Strallengrundstiick) eine durchschnittliche besondere bzw. héhere biologische Vielfalt" im Bereich
der Uberplanten Flachen anzunehmen.

2.2 Schutzgut ,,Flache“

Dieses Schutzgut ist durch die Novellierung des UVP-Rechts als eigenstandiges Schutzgut neben dem
Schutzgut Boden neu aufgenommen worden. Dabei handelt es sich (UVP-GESELLSCHAFT 2016:224)
“weniger um ein Schutzgut als vielmehr um einen Umweltindikator, der die Inanspruchnahme von bisher
in der Regel nicht versiegelter Bodenoberfldche —unabhéngig von der Landnutzung oder der Qualitét
des Oberbodens— ausdriickt. Der Indikator Flacheninanspruchnahme zéhlt in Deutschland schon seit
langerer Zeit zu den Indikatoren der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie®. Ein enger Sachzusammen-
hang mit dem Schutzgut Boden ist also gegeben.

! Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um ,die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlief3lich der inner-
artlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen*
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Bei dem hier Uberplanten Bereich handelt es sich um eine Flache, die im Flachennutzungsplan zwar
noch als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist, es ist dort aber seit langem Gebaudebestand
(auch mit Wohnfunktionen) vorhanden.

Hinsichtlich des zukiinftigen Umgangs mit dem Schutzgut ,Flache® formuliert das NNatSchG in § 1a
Abs. 1 folgende Zielsetzung:

(1) 'Ergdnzend zu § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatScha ist die Neuversiegelung von Boden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030
auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. “Anzurechnen sind Flachen, die

entsiegelt und dann renaturiert oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen

Entwicklung Uberlassen worden sind.

2.3 Schutzgut ,,Boden”

Naturlicherweise sind hier in der grundwassernahen ebenen Geest frische, stellenweise trockene oder
feuchte, grundwasserbeeinfluRte Sandbdden vorhanden. Daraus ist als Bodentyp hier Mittlerer Gley-
Podsol hervorgegangen (NLfB 1978; LBEG 2023).

Im Bereich befestigter bzw. Uberbauter Flachen (Stralle und Radweg einschliellich der Bankette; Ge-
baude, sonstige befestigte Flachen) ist die natiirliche Bodenschichtung bereits als stark bis sehr stark
gestort anzusehen, natirliche Bodenfunktionen kdnnen dort kaum noch oder gar nicht mehr erfullt wer-
den.

Auf den Ubrigen Flachen ist jedoch noch von weitgehend natirlicher Bodenschichtung bzw. von natir-
lich strukturierten Bodenhorizontfolgen auszugehen. Die Bdden sind dort in Bezug auf natirliche,
standortspezifische Bodenfunktionen (z.B. Wurzelraum fiir Vegetation, Lebensraum fir Bodenlebewe-
sen bzw. fiir die Fauna, physikalisch-chemische Puffer-, Speicher- und Filterwirkung, Versickerung, mik-
roklimatische Abkiihlungswirkung durch Verdunstung u.a.) als noch voll funktionsfahig anzusehen. Vor-
kommen besonderer bzw. extremer abiotischer Standortfaktoren wie Nasse, Rohboden mit starker Be-
sonnung 0.a. sind hier jedoch nicht gegeben.

Das Plangebiet liegt nicht in einem sog. ,Suchraum fiir schutzwirdige Béden® (LBEG 2023).
Hinweise auf Altablagerungen oder Bodenkontaminationen innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor.

24 Schutzgut ,,Wasser*

Still- bzw. FlieRgewasser oder wasserrechtliche Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes oder
auch auferhalb angrenzend nicht vorhanden.

Das auf den Offenbdden anfallende Niederschlagswasser kann im Planbereich noch versickern, sofern
es nicht Uber Boden und Vegetation verbraucht bzw. verdunstet wird. Das auf der befestigten Stral’e mit
Radweg anfallende Niederschlagswasser versickert im Stral3enseitenraum. Auf Gebauden und sonsti-
gen befestigten Flachen im Bereich des Gehdfts anfallendes Niederschlagswasser wird vor Ort versi-
ckert bzw. zurtckgehalten.

Die Grundwasserneubildungsrate wird fiir den Planbereich im langjahrigen Mittel mit 50 — 100 mm/a
angegeben (LBEG 2023), das liegt damit im oberen Drittel von insgesamt 15 Stufen und bedeutet auf-
grund der sandigen Bdden eine noch gute Durchlassigkeit des Bodens bzw. der tieferliegenden Schich-
ten. Das Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung wird als gering eingestuft.

Der mittlere Grundwasser-Hochstand wird mit 0,7m und der mittlere Grundwassertiefstand mit 1,6 m
unter Gelandeoberflache angegeben (LBEG 2023).

2.5 Schutzgut ,,Luft”

Weder innerhalb des Plangebietes noch auRerhalb angrenzend sind emittierende gewerbliche Betriebe
vorhanden.

Vorbelastungen des Raumes bestehen in Form von Emissionen und Immissionen durch Verkehr auf der
Hannoverschen Strale.

Nahere Angaben zu Art und Umfang von Emissionen / Immissionen bzw. zur Luftqualitat liegen jedoch
nicht vor.

2.6 Schutzgut ,,Klima*“

Das Klima der maritim-subkontinentalen Flachlandregion ist mit einem jahrlichen Niederschlag von rund
650 - 700 mm mittelfeucht. Die klimatische Wasserbilanz zeigt mit 200 — 300 mm/ Jahr einen mittleren
Wassertberschul bei mittlerem bis hohem Defizit von 50 - 75 mm im Sommerhalbjahr (NLfB 1978).
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Vorherrschend sind westliche Winde, wobei auf freien Griinland- oder Ackerflachen der Offenlandschatft
und abseits von Siedlungslagen grundsatzlich mit héheren durchschnittlichen Windgeschwindigkeiten
zu rechnen ist als z.B. innerhalb von Siedlungslagen, hinter hoheren bzw. dichteren Gehdlzbestanden
(wie hier im Plangebiet gegeben) 0.3..

Aufgrund des Sachverhaltes, dal im Geltungsbereich des B-Plans noch ein sehr gro3er Freiflachenan-
teil mit Vegetationsdecken einschlieRlich umfangreichem Gehdlzbestand gegeben ist und auch in der
unmittelbaren Umgebung noch gréRere vegetationsbeherrschte Freiflachen vorhanden sind, kann das
ortliche Gelandeklima des Plangebietes noch als weitgehend ausgeglichen angesehen werden, denn
Offenbdden und Vegetation dienen durch Verdunstung und die damit verbundene Abkiihlungswirkung
noch der Regulation bzw. dem Ausgleich des Gelandeklimas.

Insbesondere die vorhandene Gehdlzbestande dienen durch Beschattung, Filterung sowie Verdunstung
und die damit verbundene Abklhlungswirkung der Regulation bzw. dem Ausgleich des Gelandeklimas
und Uber die Sauerstoffproduktion sowie die CO,-Bindung insgesamt dem Klimaschutz.

Vorbelastungen durch Uberbaute bzw. versiegelt Flachen und dadurch bedingte gelandeklimatische
FunktionseinbufRen sind im Plangebiet derzeit nur stark untergeordnet vorhanden (Verkehrsflache, Ge-
baude).

2.7 Schutzgut ,,Landschaft / Orts- und Landschaftsbild“

Die Abbildung 4 mit den Fotos 1 bis 8 zeigt exemplarisch das Erscheinungsbild des Plangebietes ein-
schlief3lich seiner Randbereiche.

Der Bereich der Hannoverschen Stralle ist gepragt durch die befestigten Verkehrsflachen und den be-
gleitenden alten Eichenbestand im Seitenraum.

Landschaftsbildpragend fiir den Ubrigen Planbereich ist zum einen der teils altere Gebaudebestand, der
noch auf die friihere landwirtschaftliche Nutzung schlief3en laf3t. Von den Gebauden umschlossen wird
der befestigte Zufahrts- und ErschlieBungsbereich, so daf} sich insgesamt der bebaute und befestigte
Flachenanteil einschliellich der zugehoérigen Gartenflachen raumlich im Nordosten konzentriert.

Pragend fiir die Ubrigen Freiflachen westlich der Hannoverschen Stralle sind tUberwiegend extensiv un-
terhaltene Gras- und Krautfluren, die in weiten Teilen mit Einzelbdumen (meist heimische Arten; ein-
schliefllich Obstbdumen) Uiberstanden sind, darunter auch einige markante altere Eichen im nordlichen
Bereich.

Im stdlichen Bereich sind zwei flachige Gehdlzbestande vorhanden, die zusammen mit den Einzelbau-
men fiir eine gute Durchgriinung des Plangebietes und eine wirksame Einbindung des Gebaudebestan-
des in die landschaftliche Situation sorgen.

Aufgrund der westlich aufderhalb angrenzenden Gehdlzkulisse sowie des gehdlzreichen Friedhofes im
Siden und des Gehdlzbestandes an der Ostseite der Hannoverschen Strale ist das Plangebiet insge-
samt sehr gut eingegriint und aus weiterer Entfernung kaum einsehbar.

2.8 Schutzgut ,,Mensch / Gesundheit / Bevolkerung“

Spezielle Aufgaben der 6rtlichen Naherholung fiir die allgemeine Bevolkerung erfiillt das Plangebiet
nicht. Der Radweg an der Hannoverschen StralRe wird starker durch Radfahrer und Spazierganger ge-
nutzt.

Es ist ein bewohntes Gebaude vorhanden und die zugehdérigen Frei- bzw. Gartenflachen erfillen Frei-
zeit- und Erholungsfunktionen fir die Bewohner.

Gesundheitsrelevante Aspekte sind fir den aktuellen Nutzungszustand des Planbereichs derzeit nicht
erkennbar.

29 Schutzgut ,,Kultur- und sonstige Sachgiiter*
Wertgebende Merkmale fiir dieses Schutzgut sind derzeit nicht bekannt.
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Abb. 4: Fotos zum aktuellen Landschaftszustand (Aufnahmedatum: 08.07.2023)

Foto 1: Hannoversche Strale mit Baumbestand (Blick in Rich- | Foto 2: Zufahrt von der Stralle zum Gehoft
tung Kreisel)

Foto 4: Blick von Westen auf Wirtschafts- und Wohngebaude mit Frei- bzw. Gartenflachen

e i'\ . g A
4 " &

Foto 5: Blick aus dem Plangebiet nach Norden zum Griinland

S B L e %ot -
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Abb. 4 (Fortsetzung)

Foto 6: Blick von Nordosten auf das Plangebiet mit Gras- und Krautfluren sowie Eichenbestand

~ 3 i TRE

Foto 7: Blick von Norden auf die blutenreiche Flache mit Obstbaum-Anpflanzungen
.
¥ ::? ;

Foto 8: Blick von Westen zur Straf3e hin auf den konkret fiir die neue Bebauung vorgesehenen Standort

2.10 Zusammenfassende Hinweise zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den aufgeflihrten einzelnen Schutzgiitern bestehen ganz allgemein vielschichtige Wechsel-
beziehungen, die hier nur exemplarisch bzw. allgemein angedeutet werden sollen.

Solange Béden offen, d.h. unbefestigt und in ihrer Schichtenfolge noch weitgehend natirlich gelagert
sind, kdnnen sie grundsatzlich naturraumtypischen Pflanzen als Standort und Tierarten (vom Mikroor-
ganismus, Regenwurm oder Kleinsauger im Boden bis zum Bodenbriter oder Beutegreifer als Vertreter
der Avifauna) als Lebensraum dienen. Mit zunehmender Intensitat der Landbewirtschaftung oder insbe-
sondere auch Versiegelung bzw. Uberbauung (z.B. Gebaude, Nebenanlagen, sonstige Wirtschaftsfla-
chen, Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze etc.) sinkt dieses Angebot. Die Mdglichkeiten der Versi-
ckerung sinken auf diesen Flachen ebenfalls. Uberbauung bzw. Versiegelung reduzieren auRerdem ge-
landeklimatische Ausgleichswirkungen wie Verdunstung und Abkihlung, gleiches gilt fir den Verlust
insbesondere von alteren Gehdlzbestanden einschlieRlich Wald.

Dauerhafte Bodenbedeckung (z.B. Gras- und Staudenfluren, Griinland, flachige Gehdlzbestande) for-
dert langfristig die ungestorte Bodenentwicklung. An dieser Bodenentwicklung wirken auch versickernde
Niederschlage und die mit ihnen transportierten Stoffe bzw. Partikel mit. Uberbauung und Befestigung
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bedeuten in der Regel eine Belastung des natlrlichen Bodengefliges und ggf. auch des Bodenwasser-
haushaltes durch Verlust von Offenboden, natlrlicher Schichtfolge, Verdichtung oder ggf. auch Stoffein-
trage.

FlielRgewasser stellen wichtige Lebensraume fiir Flora und Fauna dar und sind gleichzeitig unverzicht-
bare Vernetzungsstrukturen und Gestaltungselemente in der Landschaft.

Ein vielfaltiges Angebot an flachigen und vertikalen Vegetationsstrukturen (z.B. Griinland, Gehdlz-
bestande aus heimischen Arten, hdhere Gras- und Krautfluren) oder abiotisch bedeutsamen Strukturen
(warme besonnte Flachen, Rohbdden, nahrstoffarme oder nasse Standorte) in Verbindung mit fehlen-
der oder extensiver Nutzung erhéht sowohl die Lebensraumbedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt als
auch die ortliche Erlebnisvielfalt. Raumwirksame Gehdlzbestande kénnen dartber hinaus eine wirksa-
me Eingrinung und Einbindung von Bauflachen in die Umgebung gewahrleisten und zur Gliederung
und Gestaltung des Ortsbildes beitragen. Demgegeniber bieten gro3flachig strukturierte, ausgeraumte
und intensiv genutzte Agrarlandschaften ebenso wie Bauflachen ohne Grinstrukturen nur ein stark ein-
geschranktes Lebensraumangebot flr die Tier- und Pflanzenwelt und eine geringe bis oft fehlende Er-
lebnisvielfalt.

Diese allgemeinen Beispiele mdgen genigen, um die Vielschichtigkeit der Wechselbeziehungen zwi-
schen den Schutzgiitern nur anzudeuten; entsprechend komplex kénnen dann bei Realisierung des
Vorhabens auch die Wirkzusammenhange auf die Umwelt ausfallen.

2.1 Beschreibung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der
Planung

Ohne die beabsichtigte Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 kdnnte die stadtebauliche Zielsetzung
der Gemeinde Adelheidsdorf, d.h. die bauleitplanerische Entwicklung eines zusatzlichen Wohngebau-
destandortes, hier nicht realisiert werden. Es wiirde dann voraussichtlich beim bisherigen Landschafts-
zustand bleiben.

Eine weiterflihrende Prognose der durch das Vorhaben zu erwartenden Umweltauswirkungen aufgrund
veranderter Ausgangsbedingungen ist daher nicht notwendig, Beurteilungsgrundlage bleibt der aktuelle
Umweltzustand, wie vorstehend beschrieben.

3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
31 Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlagen zur Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen sind

+ die gegebenen Umweltvoraussetzungen und rechtlichen Rahmenbedingungen, wie in Kap. 1.2
und 2 beschrieben,

« die zeichnerische Darstellung und Begrindung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Hannoversche
StralRe 56" mit den in Kap. 1 dargelegten Zielen und Inhalten

» sonstige verfigbare Informationen.

Hinweis: Eine Differenzierung bei der Beschreibung méglicher erheblicher Auswirkungen nach
Bau- und Betriebsphase (vgl. Anlage 1 Nr. 2 Buchst. b) zum BauGB) ist auf dieser Pla-
nungsebene bzw. im vorliegenden Fall bei den nachstehenden Betrachtungen nicht gene-
rell méglich. Sollte es im Einzelfall fiir ein oder mehrere Schutzgliter Hinweise auf die
Unterscheidbarkeit geben, werden diese den Verhéltnissen entsprechend beriicksichtigt.
Ansonsten ist bei der Beschreibung von Folgewirkungen immer die Umsetzung der Plan-
inhalte insgesamt gemeint.

3.2 Mégliche erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere / Pflanzen / Flache /
Boden / Wasser / Luft / Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt

VORBEMERKUNG:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Hannoversche Stralle 56“ wird keine bislang von
Bauwerken oder Einrichtungen freie Flache in Anspruch genommen. Zwar lag bislang noch kein Be-
bauungsplan vor und auch im Flachennutzungsplan ist keine Darstellung als Bauflache verankert.

Aber einerseits ist das Verkehrsband der Hannoverschen Strale mit Fahrbahn und Radweg bereits
vorhanden und andererseits ist westlich der Stral’e bereits seit langem anteilig auch (Wohn)Bebauung
infolge friherer landwirtschaftlicher Nutzung auf der Grundflache gegeben, so dal hier keine véllig un-
belastete Offenlandschaft in Anspruch genommen wird.
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An dieser Stelle ist deshalb der folgende grundsétzliche Hinweis notwendig:

Die vorliegende Planung wirft vor dem Hintergrund der eingangs erfolgten Erlauterungen auch die Fra-
ge nach der grundsatzlichen Eingriffsrelevanz von Teilflachen auf. Als eingriffsrelevant im Sinne des
Naturschutzrechts kénnen in diesem Zusammenhang nur noch solche Flachenanteile des Plangebietes
gelten, in denen derzeit noch keine Bebauung oder Befestigung (z.B. Stralle, Gebaude, befestigte Fla-
chen) gegeben bzw. zulassig ist, nicht aber solche Bereiche, fiir die lediglich der gegebene oder bereits
zulassige Landschafts- bzw. Nutzungszustand bauleitplanerisch festgeschrieben wird bzw. solche Fla-
chen, fir die absehbar keine nachteiligen Veranderungen des Landschaftszustandes zu erwarten sein
werden. Dazu zahlt neben der Verkehrsflache ,Hannoversche Strale“ auch z.B. die im B-Plan zur Ge-
holzerhaltung festgesetzte Flache oder auch alle Flachen des friiheren Gehdfts.

Es kann also in Bezug auf umweltrelevante Folgewirkungen bereits ,abgeschichtet’, d.h. festgestellt
werden, dafd nur fir die in Abb. 5 mit ,2“ gekennzeichneten Teilflachen des Plangebietes noch erhebli-
che nachteilige Folgewirkungen zu erwarten sind und dal als Konsequenz daraus auch nur dort ein na-
turschutzrechtlicher Kompensationsbedarf zu erwarten sein wird.

Das betrifft also ausschlief3lich das Baufenster im Stiden, wo der Neubau eines Einfamilienhauses kon-
kret beabsichtigt und was letztendlich auch der einzige Zweck der Aufstelllung des Bebauungsplanes
Nr. 27 ist, sowie die Zufahrt von der Hannoverschen Strale aus. Alle nachfolgenden eingriffs- und kom-
pensationsbezogenen Aussagen dieses Umweltberichtes beziehen sich im Ergebnis also, was zumin-
dest Bodenfunktionen und Biotop- bzw. Strukturverluste betrifft, auf diesen Sachverhalt. Der Umfang
der so ermittelten grundsatzlich eingriffsrelevanten Flachen betragt insgesamt 1.805 m? bzw. rund 12,7
% des Plangebietes.

Die in Abb. 5 mit ,1“ gekennzeichneten Ubrigen Flachenanteile (gesamte Verkehrsflache, Gebaudebe-
stand mit Zufahrt und Wirtschaftsflachen, Gehdlzbestande, sonstige Freiflachen etc.) werden demzufol-
ge im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht als eingriffsrelevant angesehen, ihr Gesamtumfang
betragt 12.395 m”und damit rund 87,3 % des Plangebietes.

Abb. 5:  Kennzeichnung der grundsétzlich eingriffsrelevanten Bereiche innerhalb des Plangebietes

|I| nicht eingriffsrelevante Flachen;
gesamt 12.395 gm

@ grundsétzlich eingriffsrelevante Flachen;

gesamt 1.805 gm

Fiur 10

ol
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3.21 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt

Als Folge des Vorhabens werden die im Plangebiet auf den Flachen mit Eingriffsrelevanz (,2“ in Abb. 5)
noch vorhandenen Offenbdden einschliellich ihrer Vegetationsdecken in Anspruch genommen und an-
teilig vollstandig tGberformt.

Das betrifft hier die Biotoptypen (vgl. Karte 1) UHM (fiir Zufahrt zur Stral3e), HPS (Gehdlzbestande aus
standortheimischen Arten), UR (DO) (Rodungsflache mit junger Ruderalflur und Offenboden) sowie un-
tergeordnet noch UHT / HOJ (trockene Gras- und Staudenflur mit jingeren Obstbaumen).

Das bedeutet Struktur- bzw. Lebensraumverluste sowie auch einen Verlust an Nahrungsangebot fir die
daran gebundene Tierwelt wie z.B. Bodenlebewesen, Kleinsduger, Insekten oder ggf. auch gehdlz-
britende Vogelarten u.a., da auch etwas Geholzbestand, der Funktionen als Brut- und Nisthabitat fiir
geholzbritende Vogelarten erfiillen kann, beseitigt werden mul3.

Die vorstehend beschriebenen Folgen sind als erheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung anzusehen.

Grundsatzlich sind auch bei diesem Vorhaben die Stérungs- und Schadigungsverbote gemall § 44
BNatSchG (Artenschutz)

» zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),
* zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie
» zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population

als relevant anzusehen bzw. einzuhalten.

Diese Anforderung zur Einhaltung der o.g. Stérungs- und Schadigungsverbote gilt auch fir gehdlz-
briitende Vogelarten bei der Inanspruchnahme bzw. Beseitigung von Gehdlzstrukturen. Fir die erforder-
liche Beseitigung der Gehdlzbesténde ist dementsprechend auch die im § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
genannte Frist zu beachten, wonach Gehdlzbeseitigung nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und
dem 28./29. Februar eines Jahres zulassig ist. Diese Frist sollte eingehalten werden, das dient dem
vorbeugenden Artenschutz, indem ausgeschlossen wird, daf} insbesondere Brutgeschaft und Jungen-
aufzucht von Vogelarten gestort werden oder dal} es zu Individuenverlusten kommt.

Nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt insgesamt werden hier mit Blick auf die Einschat-
zung in Kap. 2.1 nicht gesehen.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Flache“

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Hannoversche Strale 56“ wird zwar mit Blick auf
Siedlungsfunktionen ein bauleitplanerisch (noch) nicht gesicherter Bereich Uberplant, aber keine véllig
unbebaute Offenlandschaft. Denn schlieilich ist hier seit langem schon frihere landwirtschaftliche Be-
bauung vorhanden, die sich letztendlich auch in der bisherigen FNP-Darstellung ,Flache fur Landwirt-
schaft* wiederfindet. Mit der nun beabsichtigten bauleitplanerisch beabsichtigten Schaffung der Voraus-
setzungen fir den Bau eines zusétzlichen Wohngebaudes wird letztendlich nur die (Bau-)Licke zwi-
schen der vorhandenen Bebauung und dem stdlich angrenzenden Friedhof geschlossen.

Ob deshalb nun speziell dieses Vorhaben das Ziel der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie (BUNDES-
REGIERUNG 2016), den Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf unter 30
Hektar pro Tag zu beschranken, grundsatzlich in Frage stellt, kann hier nicht abgeschatzt werden.
Gleichwohl kann hier eine Erheblichkeit des Vorhabens im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung konstatiert werden.

Und auch fiir das bereits in Kap. 2.2 dargestellte Ziel des NNatSchG, die Neuversiegelung von Bdden
landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu beschranken und bis zum Ablauf
des Jahres 2050 ganz zu beenden, gilt die gleiche Einschatzung, daf’ namlich im Rahmen dieses Um-
weltberichtes weder bewiesen noch widerlegt werden kann, daf® das hier beurteilte Vorhaben zielkon-
form ist oder eben nicht, dafir fehlt es schlichtweg an geeigneten Daten und an einer plausiblen Metho-
dik, dieses fiir jedes einzelne Bau- bzw. Planvorhaben im Bezug zur Landesflache auch zu ermitteln.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden“

Fir die eingriffsrelevanten Teilflaichen des Plangebietes (vgl. ,2“ in Abb. 5) sind erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf den Bodenhaushalt im Sinne zukilnftig Uberbauter bzw. versiegelter Flachenanteile
(Gebaude, Nebenanlagen, Erschliefung) zu erwarten. Dies resultiert zwar im Grundsatz zunachst aus
der zukiinftig zulassigen baulichen Nutzung der betroffenen Bereiche mit der festgesetzten GRZ von 0,4
fir das WA-Gebiet, hier ist jedoch eine genauere Einzelfallbetrachtung angebracht.

Nach aktuellen Angaben des Bauwilligen wird fiir das Bauvorhaben konkret folgender Flachenbedarf
tberschlagig zu erwarten sein: insgesamt rund 250 m? fir Gebaude, Terrasse / Hauseingang, Zufahrt
und Carport, Anderungen maoglich.
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Vor diesem Hintergrund und um einen gewissen Gestaltungsspielraum bzw. Anderun_gen bei der Ge-
baudeplanung einzurechnen, wird deshalb hier von einem Gesamtflachenbedarf fir Uberbauung und
Befestigung von 300 m? ausgegangen.

Die Uberbauten bzw. befestigten Béden kénnen zukiinftig weder den bislang daran gebundenen Boden-
lebewesen noch anderen Artengruppen als Lebensraum zur Verfiigung stehen, auflerdem ist dort
Pflanzenwachstum nicht mehr méglich und Niederschlage kénnen nicht mehr versickern.

Der damit fiir die Eingriffsbeurteilung und dabei speziell fiir das Schutzgut ,,Boden“ relevante
gesamte Uberbauungs- und Versiegelungsanteil wird hier somit auf insgesamt 300 m? beziffert.
Auf diesem Flachenanteil ist also von erheblichen nachteiligen Folgewirkungen fiir den Bodenhaushalt
auszugehen.

3.24 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Wasser“

Die projektbedingten Auswirkungen sind im engen Zusammenhang mit denen fiir den Bodenhaushalt zu
sehen und ebenfalls als erheblich nachteilig einzustufen. So sind als Folge erweiterter Flachenbefesti-
gung und Uberbauung Veranderungen des Bodenwasser-Haushaltes zu erwarten. Auf diesen Flachen
findet zukinftig keine Versickerung und Nachlieferung in den Unterboden mehr statt, anfallende Nieder-
schlage sind auf diesen Flachen nicht mehr pflanzenverfligbar im Sinne eines funktionsfahigen Natur-
haushaltes. Die auf befestigten Flachen und Gebauden anfallenden Niederschlage sollen allerdings im
Plangebiet versickert bzw. zurlickgehalten werden. Auf den sonstigen verbleibenden offenen Freifla-
chenanteilen kann es jedoch ohnehin auch zukuinftig versickern.

3.25 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Luft”

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten, da durch das Vorha-
ben keine emittierenden industriellen Anlagen 0.a., sondern lediglich der Bau eines zusatzlichen Wohn-
gebaudes ermoglicht werden soll. Gebiete mit durch Rechtsverordnung festgelegten Immissionsgrenz-
werten sind hier ohnehin nicht betroffen.

3.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Klima*“

Die Funktionen der vorhandenen bzw. betroffenen Offenbdden sowie anteilig auch Gehdlzbestand als
klimaregulierende Freiflachen bzw. Strukturen (Kaltluftproduktion / Abkihlung, Filterung und Schatten-
spendende) gehen damit infolge der Siedlungserweiterung anteilig oder verloren, d.h. hier sind Veran-
derungen des Gelandeklimas zu erwarten. Das beinhaltet insbesondere den Verlust von Abklihlungs-
wirkung sowie die Tendenz zu verstarkter Einstrahlung und Erwarmung auf zukilinftig bebauten oder
versiegelten Flachen, wie flir WA-Gebiete mit entsprechender baulicher Auslastung Ublich.

3.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Landschaft / Orts- und Landschaftsbild*

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 wird, abgesehen von der planerischen Festschreibung
anteilig bereits gegebener Nutzungen und Strukturen, zukinftig neue Wohnbebauung auf einem stark
untergeordneten Flachenanteil und in Verbindung mit bereits vorhandenem Gebaudebestand ermdg-
licht.

Fur den Uberwiegenden Flachenanteil des Plangebietes ist daher nicht von erheblichen nachteiligen
Folgewirkungen durch die Planung und damit das Orts- und Landschaftbild auszugehen, weil dort keine
Anderungen zu erwarten sind. Die Auswirkungen betreffen lediglich einen kleinen Flachenausschnitt
des Plangebietes. Dort wird raumwirksamer Gehdlzbestand sowie anteilig auch Bodenvegetation verlo-
rengehen.

Allerdings muf hier auch festgestellt werden, daf’ durch die im Plangebiet und auch aufterhalb gegebe-
nen bzw. verbleibenden Gehdlzstrukturen eine wirksame Eingriinung und Abschirmung des Bauvorha-
bens gewahrleistet sein wird, ein neues Wohngebaude wird an dieser Stelle keine visuell bedeutsamen
nachteiligen Fernwirkungen entfalten. Dazu tragt sowohl der im B-Plan als zu erhalten festgesetzte Ge-
holzbestand an der Stralle als auch der sidlich angrenzende Friedhof mit seinen Vegetationsstrukturen
bei.

Eingriinungsbedarf fiir das Vorhaben kann deshalb hier nicht abgeleitet werden.

3.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch / Gesundheit / Bevolkerung“ insgesamt

Bei der beabsichtigten Festsetzung von WA-Bebauung handelt es sich nach Art und Mall um eine mit
dem im nérdlichen Planbereich bereits vorhandenen Gebaudebestand kompatible Nutzung. Nachteilig
Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind deshalb nicht zu erwarten.
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3.29 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
Zur Zeit sind keine nachteiligen Auswirkungen auf dieses Schutzgut erkennbar.

3.210 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige / die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern

Im Kap. 2.10 wurden mdgliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern exemplarisch aufgezeigt.
Fir den Vorhabensfall bedeutet das konkret, dal® Funktionsverluste oder —einbufien fir einzelne
Schutzguter auch entsprechende Beeintrachtigungen fir andere Schutzgiter bedingen werden. Das
Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern wird also gestoért werden, malfgeblich dafir ist vor allem
der absehbare zusatzliche Uberbauungs- bzw. Befestigungsanteil in den Bereichen, die in Abb. 5 als
eingriffsrelevant (,2“) gekennzeichnet sind.

3.2.11  Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit der Planinhalte fiir schwere Unfalle

oder Katastrophen
Eine diesbezlglich besondere Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben (GE-
Gebiet) ist derzeit nicht erkennbar.

3.212 Auswirkungen auf Erhaltungsziele sowie Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutz-
gebieten oder anderen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und —objekten

Der Sachverhalt ist hier nicht relevant, da derartige Gebiete bzw. Objekte nicht betroffen sind.

3.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung

Derartige Emissionen sind in dem Umfang zu erwarten, wie sie in landlichen Wohngebieten typischer-
weise anfallen. Art(en) und Menge(n) lassen sich auf dieser Ebene jedoch nicht beziffern. Warme- oder
Strahlungsemissionen sind hier voraussichtlich nicht zu erwarten.

Die Festsetzung von Larmpegelbereichen im Bebauungsplan auf der Grundlage des vorliegenden
Schallgutachtens (BMH 2023) dient vorsorglich der Konfliktvermeidung fiir die zukinftige Wohn- bzw.
Gebéaudenutzung.

34 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die anfallenden siedlungstypischen Abféalle werden (ber die bestehenden Strukturen und im Rahmen
der Abfallbeseitigungspflicht ordnungsgeman entsorgt. Eine Bezifferung von Abfallmengen ist auf dieser
Planungsebene nicht moéglich und auch nicht zielfihrend.

3.5 Kumulative Vorhaben

Als kumulierende Vorhaben im Sinne z.B. des § 3b (2) UVPG gelten ,mehrere Vorhaben derselben Art,
die gleichzeitig von demselben oder mehreren Trédgern verwirklicht werden sollen und in einem engen
Zusammenhang stehen“. Nach Anlage 1 Nr. 2b Buchst. ff) BauGB ist hier ganz allgemein die ,Kumulie-
rung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltre-
levanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen” gemeint — eine sehr vage Beschreibung, die
so in praxi eigentlich kaum anwendbar ist.

Entsprechende kumulative Vorhaben im vorgenannten Sinne sind hier derzeit nicht erkennbar bzw. ge-
geben.

3.6 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwaéssern

Inwieweit bei der Realisierung des geplanten Neubauvorhabens innerhalb des Plangebietes Emissionen
und Abwasser vermieden werden kdénnen, kann auf dieser Planungsebene nicht prognostiziert werden.
Zum Umgang mit Abfallen wird hier auch auf Kap. 3.2.3 und 3.4 verwiesen.

3.7 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dal® Gebaudedacher auf mindestens 25 % ihrer Flache mit Anlagen
zur Erzeugung von Energie aus solarer Einstrahlung ausgestattet sein miissen.
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3.8 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel als VermeidungsmaRnahme

Das Baugesetzbuch enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedemutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MafBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige Mal3 zu begrenzen" [§ 1a (2)
BauGB].

Das hier zu beurteilende Vorhaben ist lediglich in Bezug auf einen kleinen Flachenanteil (Standort neu-
es Wohngebaude im Suiden) als neue Inanspruchnahme von Offenboden und Landschaft zu sehen. Die
damit verbundenen nachteiligen Umweltauswirkungen waren auch an anderen Standorten innerhalb der
Gemeinde, so sie denn zur Verfligung stiinden, voraussichtlich nicht vermeidbar.

Der Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB wird bei der konkreten Umsetzung von Baumafnah-
men zu gewahrleisten sein, er ist dann seiner Entstehung und Bestimmung gemaf an anderer Stelle
wieder einzubauen.

Anfallende UberschuRmengen an Boden (z.B. bei Abgrabungen / Aushub) miissen ordnungsgemaR
beseitigt werden, sofern sie nicht anteilig innerhalb des Plangebietes zur Gestaltung 0.3. schadlos wie-
der eingebaut werden koénnen, ggf. ist dabei das geltende Abfallrecht zu beachten.

3.9 In Betracht kommende anderweitige Moglichkeiten (Alternativen)

Eine Alternative zur hier beabsichtigten Planung an anderer Stelle ist aus gemeindlicher Sicht nicht ge-
geben.

4 Vorhabensfolgen und Kompensation
4.1 Vorhabensfolgen und Kompensation nach Naturschutzrecht
411 Eingriffsumfang und Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergeben sich im
vorliegenden Fall durch Eingriffe in die unter 3 genannten Schutzglter, soweit explizit ausgefiihrt. Kom-
pensationsbedarf resultiert hier unter Zugrundelegung des NLT-Kompensationsmodells (2013) aus dem
Wertstufenwandel im Vergleich der Landschaftszustéande ,vorher — nachher” (siehe Tab. 1) in Verbin-
dung mit dem hier als eingriffsrelevant festgestellten Flachenanteil (vgl. Abb. 5).

4.1.2 Naturschutzfachlicher Kompensationsbedarf

In der nachfolgenden Tab. 1 ist mit der Tab. C? aus dem sog. ,Stadtetagmodell“ (NLT 2013) eine Be-
rechnung der Flachenwerte der Eingriffs- und Ausgleichsflachen als rechnerische Bilanz zusammenge-
stellt.

Daraus wird zunachst ersichtlich, da® der Flachenwert des gegebenen Landschaftszustandes im ein-
griffsrelevanten Bereich (und ohne externe Ausgleichsflache) in der Summe 4.913 Einheiten ausmacht,
wovon nach Umsetzung der Planung im Gebiet nur noch 1.505 Einheiten Ubrigbleiben, das ist lediglich
noch ein Drittel des Ausgangswertes.

Da innerhalb des Plangebietes keine flachenbezogenen KompensationsmalRnahmen méglich sind, ist
zu schauen, in welchem Umfang KompensationsmaRnahmen auflerhalb des Plangebiets erforderlich
sind. Deshalb wird (im Vorgriff auf Kap. 4.2) hier schon als erforderliche planexterne Maflnahmen vor-
geschlagen, in einem Flachenumfang von real 1.705 m? eine geeignete aufwertbare Flachen bereitzu-
stellen, um die naturschutzrechtlich erforderliche Kompensation sicherzustellen.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingrifiskompensation sollte zwar qualitativ im Grundsatz mog-
lichst die Herstellung ahnlicher Biotoptypen bzw. Strukturen wie die beseitigten erfolgen. Das ist im vor-
liegenden Fall insofern mdglich, als hier nutzungsfreie Gras- und Krautfluren neu hergestellt werden
kénnen. Das Kompensationsziel kann hier durch Nutzungsextensivierung und Funktionsverbesserung
auf einer geeigneten Flache erfolgen, im vorliegenden Fall aulRerhalb des Plangebietes und in relativer
Nahe zum Eingriffsort.

Insgesamt gilt dabei einerseits, dass Flachen fiir die Durchfliihrung von Kompensationsmallnahmen
grundsatzlich geeignet sein missen, d.h. sie missen niedrige(re) Wertstufen aufweisen und gestalte-
risch sowie im Hinblick auf Funktionen des Naturhaushaltes (d.h. insbesondere im Hinblick auf die In-
tensitat der Flachennutzung durch den Menschen) entwickelbar bzw. aufwertbar sein. Die vorgesehe-
nen Maflnahmen missen im Ergebnis also tatsdchlich zu einer Verbesserung von Flachenfunktionen

Das librige umfangreiche Tabellenwerk des NLT-Modells wurde hier nicht eingebracht, um den Umfang des Umweltberichtes
nicht unnétig aufzuweiten, aul3erdem sind dort keine wesentlich anderen Inhalte enthalten.
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fir Naturhaushalt und Landschaftsbild fihren. Im Idealfall sollte gelten: "Der Umfang der Kompensation
mufd dem Wertverlust durch den Eingriff entsprechen® (BREUER 1994, S. 27). AulRerdem sollten die
erforderlichen Grundflachen méglichst kurzfristig verfiigbar sein.

Tab. 1: Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs

Tab.: Rechnerische Bilanz (Hinweis: entspricht im Grundsatz der Tab. C des Stadtetagmodells)
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs- und Ausgleichsflachen
Ist-Zustand Planung / Ausgleich
1 2 3 4 5 6 7 8
Ist-Zustand der vom Verhaben| Flache Wert- | Flachenwert | Ausgleichsflache (Planung / Flache Wert- | Fldchenwert
begtroffenen Biotoptypen (in mz) faktor | (= Spalte 2 x Ausgleich) (in m? faktor | der Planungs-
(vgl. Karte 1) Spalte 3) = zukiinftiger Zustand (wie | Ausgleichs-
Spalte 2) flache
(= Spalte 6 x
Spalte 7)
innerhalb des Plangebietes:
HPS (Sonstiger standort- 130 3 0 0
gerechter Gehélzbestand)
600 3 Freiflichen / Hausgarten 1 600
UHT / HOJ (Halbruderale 40 4 0 0
Gras- und Staudenflur
trockener Standorte / jiingerer 200 4 Freiflichen / Hausgarten 1 200
lickiger Streuobstbestand)
UR /DO (junge Ruderalfiur / 130 2 0 0
Sonstiger Offenboden /
Rodungsfidche) 662 2 Freiflichen / Hausgarten 1 662
UH (Halbruderale Gras- und 43 3 129 |Freiflichen Hausgarten 43 1 43
Staudenflur)
auBlerhalb des Plangebietes (Zufahrt auf StraBengrundstiick:
UHM m (Halbruderale Gras- u. 25 2 50 0 0
Staudenflur, geméaht)
Summen | 1.830| | 4.913| [ 1.830( | 1.505
Mafnahme(n) innerhalb des Plangebietes: |
keine Ausgleichsmaflnahmen vorgesehen ‘ ‘ ‘ | | |
planexterne Kompensationsmafnahmen:
Acker (aktuell: Maisanbau) 1.705 1 1.705|MaBnahme E 1: 1.705 3 5115
Aufgabe der Ackerbewirt-
schaftung und nachfolgend
Eigenentwicklung
(Sukzession), d.h. zunéchst
Entwicklung von standort-
gerechter Gras- und Krautflur,
auf der sich langfristig dann
eine natiirfiche
Waldgeselischaft einstellt
Flachenwert der Eingriffs-/ £ 6.618 |Flachenwert der Eingriffs-/ I 6.620
Ausgleichsfliche (Ist-Zustand) Ausgleichsfliche (Planung / Ausgleich)
Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsfliche (Planung) 6.620
- Flachenwert der Eingriffs-/Ausgleichsfldche IstZustand) -6.618
= (Flachenwert fiir Ausgleich hinreichend erbracht) 2
Grundlage:
"Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen in der Bauleitplanung" (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013)

Andererseits unterliegt aber der Sachverhalt ,Belange von Natur und Landschaft* und damit die Ein-
grifiskompensation wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbe-
waltigung und damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafir ist eine sachge-
rechte Aufbereitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Umweltbericht dient.

Mit der Bereitstellung geeigneter Flachen bzw. mit der Durchfiihrung entsprechender MalRnahmen in-
nerhalb und auBerhalb des Plangebietes soll das Ziel einer angemessenen Eingriffskompensation er-
zielt werden. Die MalRnahme wird im Kap. 4.1.3 noch naher beschrieben bzw. rdumlich zugeordnet.
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413 MaBnahmenkonzept fiir Ausgleich, Gestaltung und Erhaltung

Der Charakter moglicher Malnahmen und Entwicklungsziele einschlieRlich ihrer Lage innerhalb oder
aulBerhalb des Plangebietes wird sehr stark bestimmt durch die im Bebauungsplan vorgegebenen
Rahmenbedingungen, speziell durch die Zweckbestimmung und den Ausnutzungsgrad der geplanten
WA-Flachen sowie die bestandssichernden Festsetzungen der tbrigen Flachen.

4.1.3.1 MaRBnahmen innerhalb des Plangebietes
MaRnahmen zur Sicherung und Erhaltung

Aus der Sicht dieses Umweltberichtes wurde friihzeitig empfohlen, bestimmte Vegetationsbestéande zu
sichern bzw. langfristig zu erhalten. Das betrifft die im noérdlichen Bereich vorhandenen alten Eichen,
den abschirmenden Gehdlzbestand zwischen dem sudlichen Baufenster und der Hannoverschen Stra-
e sowie generell den Bestand einzelner Laubbaume mit einem Stammdurchmesser von > 20 cm
Durchmesser. Damit soll generell der stark griinbetonte Charakter des Plangebietes gesichert und auch
eine Einbindung des sudlichen Baufensters in das Ortsbild gewahrleistet werden.

Entsprechende textliche Festsetzungen sind daraufhin in den Bebauungsplan aufgenommen worden,
so dal in dieser Hinsicht hier keine weiteren MalRnahmenempfehlungen zur Sicherung und Erhaltung
getroffen werden mussen.

MaRnahmen zur Eingriffskompensation

Derartige Mallnahmen sind innerhalb des Plangebietes nicht méglich und auch nicht vorgesehen.

Allgemeine Hinweise zu Anpflanzungen

Bei Nach- oder Ersatzpflanzungen sind die Anforderungen des Niedersachsischen Nachbarrechtsge-
setzes (NNachbG) zu beachten.

4.1.3.2 MaBRnahmen auBerhalb des Plangebietes
MaBnahmen zur Eingriffskompensation aulerhalb des Plangebietes

Wie bereits festgestellt, mul® der ermittelte Kompensationsbedarf fiir Eingriffe auf einer planexternen
Flache durchgefiihrt werden. Die dafiir erforderliche MalRnahme wird mit E 1 bezeichnet.

MaBnahme E 1

Der aus der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung resultierende Kompensationsbe-
darf wird auf einer Flache rund 650 m nordwestlich des Plangebietes abgedeckt. Es handelt sich um
das Flurstiick 24 der Flur 28 in der Gemarkung Adelheidsdorf, die Lage des konkreten MalRnahmen-
standortes ist nachfolgend in Abb. 6 grob gekennzeichnet.

Abb. 6: LageuberSICht der MaBnahme E 1

Am r \
F uhsekanal

= t\\m dg N N _=

4 lr 'b'rru. feg

Kartengrundlage: www.umweltkarten-niedersachsen.de/ Stand 12.09.2023)
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Die nachstehende Abb. 7 zeigt dann den Anordnungsvorschlag fiir die MaRnahme E 1 auf dem betrof-
fenen Flurstiick.

Um die MaRnahme umzusetzen ist vorgesehen, einen Flachenanteil von rund 1 ha aus dem derzeitigen
Flurstiick 24 herauszutrennen, es bekommt dann eine eigene Flurstiicksnummer. Auf diesem neuen
Flurstick wird dann die MalRnahme E 1 im Umfang von 1.705 m? durchgefihrt, sie wird unmittelbar
nordlich des vorhandenen Waldvorsprunges angeordnet und liegt damit unmittelbar am Waldrand.

Abb. 7:  Rdumliche Zuordnung der MaBnahme E 1 auf dem Flurstiick

Fléche fiir MaBnahme E 1:

auf ca. 1.700 gm dauerhafte
Nutzungsaufgabe und dann
nattirliche Eigenentwicklung
(Sukzession)

Flurstiick 24, Flur
28, Gemarkung
Adelheidsdorf

§

Vorwegzuschicken ist noch, dal auf dem Flurstiick 24 derzeit konventionelle intensive Acker-
bewirtschaftung betrieben wird, zum Zeitpunkt der Besichtigung war die Fldche mit Mais bestanden. Im
Foto der Abb. 8 ist noch der aktuelle Landschaftszustand wiedergegeben.

Bei dem westlich angrenzenden Waldbestand handelt es sich um Eichenmischwald trockenerer Sand-
boden. Vorherrschend ist Eiche, beigemengt ist auch Birke, untergeordnet Kiefer und vereinzelt Zitter-
pappel, Traubenkirsche tritt als Unterwuchs auf.

Auf dem 1.705 m® groRen Teilstiick wird die bisherige Ackernutzung dauerhaft aufgegeben. Die Flache
wird der natirlichen Eigenentwicklung (Sukzession) Uberlassen, so dal} sich eine standortangepalfite
Bodenvegetation entwickeln kann. Diese wird zunéachst fiir einen langeren Zeitraum stabil sein, langfris-
tig wird sich dort dann auch Gehdlzaufwuchs einstellen und eine den natiirlichen Bedingungen ange-
palite Waldgesellschaft entwickeln kann.

Zur Sicherung des Gehdlzaufwuchses gegen Verbil} ist eine Einfriedung mit einem Wildschutzzaun vor-
zunehmen.

Boden und (Grund)Wasserhaushalt werden von den Folgen der intensiven Ackerbewirtschaftung ent-
lastet, da zukiinftig keine Bodenbearbeitung mehr erfolgt und kein Einsatz von Diingern oder Bioziden /
Pestiziden mehr vorgenommen wird. Insgesamt gesehen wird damit auch der insgesamt doch recht
schmale Waldbestand in seiner Funktionalitédt gestarkt und im Randbereich auch vom Stoffeintrag aus
der Landbewirtschaftung entlastet.

Die damit insgesamt verbundene funktionale und strukturelle Aufwertung der Flache ist daher geeignet,
die eingriffsbedingten Funktionsverluste hinreichend auszugleichen.
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Abb. 8: Foto zum aktuellen Landschaftszustand der MalBnahmenflache E 1

Aufnahmedatum: 08.09.2023 / Blick von Norden

4.1.3.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Sinne von §§ 13ff BNatSchG (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) sind erhebliche Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft und auch des Menschen vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare
erhebliche Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen® oder, soweit dies nicht
mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld* zu kompensieren.

Vor dem Hintergrund der in Punkt 3.2 (mit Abb. 5) sowie 3.9 stehenden Ausfiihrungen sind Uberlegun-
gen zur Minimierung und Vermeidung in Bezug auf den Standort an sich hinfallig.

Auf die Einhaltung von Fristen zum Schutz gehdlz- und bodenbritender Vogelarten wie im Kap. 3.2.1
beschrieben wird hier nochmals hingewiesen.

Weitere Mdglichkeiten zur Eingriffsvermeidung und -verminderung sind derzeit nicht erkennbar.

4.1.4 Eingriffsbilanz

Flachige Kompensationsleistungen kdnnen innerhalb des Plangebietes nicht erbracht werden. Die Ein-
grifiskompensation mul} vielmehr, wie in Kap. 4.1.3.2 beschrieben, auf einer planexternen Flache erfol-
gen. Der dafiir erforderliche Flachenumfang betragt ca. 1.705 m?>.

Ganz generell soll mit der planexternen Malihahme eine Verbesserung des Strukturangebotes und der
Lebensraumbedeutung fiir die heimische Flora und Fauna sowie eine Entlastung des Boden- und Was-
serhaushaltes von bisheriger intensiver Landbewirtschaftung erreicht werden.

Insgesamt kann eine quantitativ ausgeglichene Eingriffsbilanz erzielt werden, denn dem Flachenwert
des Ist-Zustandes der planungsrelevanten Flachen im Umfang von insgesamt 6.618 Einheiten steht
dann ein Flachenwert fiir die Planungs- und Ausgleichsflachen im Umfang von 6.620 Einheiten gegen-
tiber (vgl. Tab. 1). Es ergibt sich eine Differenz (UberschuR) von wenigen Einheiten, was hier vernach-
I&ssigt werden kann.

Durch die damit insgesamt verbundenen strukturellen und funktionalen Aufwertungen kann aber auch
die qualitative Eingriffsbilanz hier als hinreichend ausgeglichen angesehen werden. Denn den erhebli-
chen, nachteiligen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie den absehbaren
nachteiligen Veranderungen des Landschaftsbildes durch erweiterte Bebauung steht damit ein ange-
messener Flachenvorrat mit geeigneter Nutzungsextensivierung und Strukturverbesserung gegentber.

Die planexterne KompensationsmalRnahme hat aulRerdem unter dem Aspekt ,Mehrfachwirkung“ insbe-
sondere durch ihre Nutzungsextensivierung mit zukinftigem Verzicht auf Dinger- und Biozideinsatz
Positivwirkungen fiir Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenwelt sowie fir das Gelandeklima (langfristige

nach § 200a BauGB jedoch nur AusgleichsmaRnahmen
Im Rahmen von Bauleitplanverfahren sind jedoch keine Ersatzzahlungen méglich.
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Waldentwicklung). Sofern die MalRnahme qualitativ und quantitativ vollstandig auf der vorgesehenen
Flache umgesetzt wird, verbleibt auch kein Defizit in der Eingriffskompensation.

41.5 Festsetzungsvorschlige zur Ubernahme in die verbindliche Bauleitplanung

Vor dem Hintergrund der im Kap. 4.1.3.1 stehenden Ausfiihrungen sind aus der Sicht des Umweltbe-
richtes keine weiteren Festsetzungsvorschlage erforderlich.

Die Umsetzung der planexternen KompensationsmaSnahme E 1 muf8 und kann auch ohne kon-
krete Festsetzung im Bebauungsplan erfolgen, in diesem Umweltbericht reicht eine MaBnah-
menbeschreibung. Die MaBnahme ist allerdings, soweit noch erforderlich, vor Satzungsbeschlufl
vertraglich abschlieBend und nachweislich zu regeln.

5 Umsetzung der KompensationsmaRBnahmen

Die planexterne KompensationsmalRnahme E 1 (Abwicklung Gber den Kompensationsflachenpool) soll-
te im Vorgriff auf die Eingriffe vorzeitig umgesetzt werden.

In jedem Fall ist die Kompensationsmafinahme zeitlich und flachenanteilig im Verhaltnis mindestens so
umzusetzen bzw. durchzufiihren, wie es der tatsachlichen Umsetzung / Ausnutzung der zukiinftigen
Bauflachen entspricht.

111 Zusitzliche Angaben

6 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Spezielle technische Verfahren kamen bei der Erarbeitung dieses Umweltberichtes nicht zur Anwen-
dung. Der Aufbau entspricht den Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

7 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Gemeinde Adelheidsdorf wird gem. § 4 c BauGB die obenstehend skizzierten und als erheblich ein-
gestuften Vorhabensfolgen iberwachen. Sie wird priifen, ob darliber hinaus unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen eintreten, diese friihzeitig ermitteln und geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergreifen.

8 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht wird anlaBlich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Hannover-
sche StralRe 56 durch die Gemeinde Adelheidsdorf und in Verbindung mit der 26. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durch die Samtgemeinde Wathlingen als Bestandteil der Begriindung und auf der
Grundlage von §§ 2 + 2a BauGB mit Anlage erarbeitet. Mit der Aufstellung soll die Méglichkeit fir den
Bau eines weiteren Wohngebaudes geschaffen und gleichzeitig der im Plangebiet bereits gegebene
Gebaudebestand bauleitplanerisch gesichert bzw. festgeschrieben werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfal’t neben einem Teilstlick der Hannoverschen Stralte
als festgesetzte Verkehrsflache vor allem den Gebaudebestand und die zugehérigen Freiflachen des
friheren Gehoftes ,Hannoversche StralRe 56 dort wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 27 weist eine Flache von insgesamt 1,4200 ha auf. Es wurde eine Kartierung
von Biotoptypen, Strukturmerkmalen und Flachennutzungen als wesentliche Arbeitsgrundlage fiir die
Umweltpriifung bzw. den Umweltbericht durchgefihrt.

Zu beurteilen ist letztendlich, inwieweit tUber die bereits bestehenden / zuldssigen / genehmigten Nut-
zungen und Strukturen hinaus Uberhaupt noch eingriffsrelevante Flachen vorhanden sind und welche
Eingriffe im Sinne des Naturschutzrechts bzw. umweltrelevante Folgewirkungen sich dort ergeben kon-
nen.

Der Umweltbericht kommt vor diesem Hintergrund im Vergleich des aktuellen Plangebietszustandes
bzw. der gegebenen / zulassigen (aktuellen und zuklinftigen) Nutzungen mit den Inhalten bzw. Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 27 zu dem Ergebnis, da die Realisierung der Planung erhebliche
Umweltauswirkungen und damit eingriffsrelevante Folgen nur noch auf einer untergeordneten Teilflache
fur die Schutzguter ,Tiere / Pflanzen®, ,Boden®, ,Klima“ und ,Wasser“ sowie ,Orts- und Landschaftsbild*
bewirken wird, vorwiegend auf bisherigen, eher extensiv unterhaltenen Gras- und Krautfluren. Auf3er-
dem wird auch in Gehdlzbestand eingegriffen werden muissen. Die artenschutzrechtlichen Anforderun-
gen des § 44 BNatSchG koénnen eingehalten werden, wenn entsprechende Fristen zum Schutz von
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geholzbritenden Vogelarten beachtet werden, d.h. wenn die Beseitigung von Gehdlzen im Winterhalb-
jahr zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar erfolgt.

Wesentlich bedingt wird dies durch den Anteil eingriffsrelevanter Flachen (z.B. fiir das Schutzgut ,Bo-
den“ 300 m” ha), d.h. speziell die durch zukiinftige Uberbauung bzw. Befestigung und Versiegelung
veranderten Flachen als Folge der beabsichtigten baulichen Entwicklung, auRerdem werden weitere
Flachen zuklnftig in Hausgartenflachen mit im Vergleich héherer Pflegeintensitat umgewandelt.

Standortalternativen oder weiterreichende Méglichkeiten zur Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung
bestehen aus Sicht der Gemeinde Adelheidsdorf liber das durch Festsetzungen zur Gehélzerhaltung
dokumentierte MaR hinaus nicht.

Fur die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird das sog. ,Stadtetagmodell® her-
angezogen. Der dabei abgeleitete Kompensationsbedarf kann iiber eine entsprechende landschafts-
pflegerische MalRnahme im Umfang von rund 1.705 m? ausgeglichen werden, dies kann jedoch nur au-
Rerhalb des Plangebietes erfolgen.

Dem ermittelten Eingriffsumfang steht insgesamt eine Flache mit hinreichenden qualitativen und quanti-
tativen Kompensationsleistungen gegenuber, so daf} die Eingriffsbilanz fiir das hier beurteilte Vorhaben
als qualitativ und quantitativ ausgeglichen anzusehen ist. Flr das Plangebiet ist auch zuklnftig von ei-
ner angemessenen Eingriinung, inneren Durchgrinung und damit gestalterischen Qualitat auszugehen.

Der Umweltbericht ist als Text mit zugehdrigem Kartenmaterial aufbereitet.
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